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La opinién de ICR Chile Clasificadora de Riesgo, no constituye en ningtn caso una recomendacion para comprar, vender o
mantener un determinado instrumento. El analisis no es el resultado de una auditoria practicada al emisor, sino que se basa
en informacién publica remitida a la Superintendencia de Valores y Seguros, a las bolsas de valores y en aquella que
voluntariamente aport6 el emisor, no siendo responsabilidad de la clasificadora la verificacién de la autenticidad de la
misma.
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Clasificaciéon
Instrumento Clasificacién Perspectiva
Obligaciones de Companias de Seguros Generales Ei Estable

Historia Clasificacion

Actual Anterior
Obligaciones de Companias de Seguros Generales Ei Ei
Analista Responsable: Francisco Loyola Garcia-Huidobro floyola@icrchile.cl Estados Financieros Utilizados: No Aplicable

RESUMEN DE CLASIFICACION

ICR ratifica en Categoria “Ei” con Tendencia “Estable” las Obligaciones de FAF International Seguros Generales
S.A. La clasificacién se sostiene sobre la base que la compafia no presenta estados financieros con suficiente
informacion a la fecha.

FAF International se constituye en Santiago de Chile el 11 de marzo del 2008, y a la fecha ha tenido dos
modificaciones de sus estatutos, la primera en cuanto al capital equivalente en pesos, y la segunda el cambio de
su nombre social a FAF International Seguros Generales S.A. La Superintendencia de Valores y Seguros
autoriza su existencia y aprueba sus estatutos el 15 de octubre del 2008, ante lo cual el 5 de noviembre del 2008
se realiza la inscripcion en el Registro de Comercio, y el 14 de Noviembre se publica en el Diario Oficial.

FAF International es la primera Compafiia de Seguro de Titulos en Chile. Este tipo de seguros opera
asegurando el dominio y la hipoteca para los nuevos titulares y sus acreedores frente a riesgos como defectos o
vicios en los titulos, fraude en la transaccién, o errores en la oficina del Conservador de Bienes Raices, entre
otros. Esto permite la toma de posesiéon anticipada de la propiedad, adelanto de pagos de los bancos o
instituciones financieras, mayor rapidez y seguridad en la transaccién, menos documentos, ahorro de costos, y
por lo tanto una mayor eficiencia, que beneficia tanto al comprador como a la institucién hipotecaria.

La compariia cuenta con un patrimonio de $2.095 millones a septiembre de 2009, dividido en 10.000 acciones.
Sus accionistas son First American International Holdings LLC con un 99% de las acciones, y First American
Holdings LLC con el 1% restante, ambos pertenecientes a The First American Corporation, una de las
compafifas méas grandes del mundo en cuanto a ventas y utilidades.

A la fecha, FAF contintia negociando con bancos la implementacion de este seguro, razén por la cual la
compafia no presenta prima directa.
DEFINICION DE CATEGORIAS:

CATEGORIA Ei
La compariia no dispone de estados financieros con suficiente informacién a la fecha de clasificacién.
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FORTALEZAS Y DEBILIDADES DE LA COMPANIA

FORTALEZAS

* Producto novedoso, con diversas ventajas para el sector de Bienes Raices.

¢ Importante respaldo técnico y financiero de su matriz, The First American Corporation, una de las
compafias mas grandes del mundo, con una larga y prestigiosa trayectoria en dreas claves de la
economia.

¢ Administracién competente, en términos del amplio conocimiento del producto ofrecido, hecho que
permite ademas disminuir considerablemente los tiempos de transaccién.

¢ Know How del negocio, proveniente de la vasta experiencia del accionista controlador en cuanto a
Seguros de Titulo.

¢ Debido a que es un producto nuevo, no tienen competidores.

DEBILIDADES O RIESGOS

® Producto nuevo en la industria de seguros, y por lo tanto sin precedentes en el pais respecto al
comportamiento tanto comercial como de siniestralidad.

* Riesgos normativos que pudiesen demorar la entrada en vigencia de este nuevo tipo de seguro.

¢ Volatilidad en la venta de Bienes Raices, componente esencial de los Seguros de Titulo. De hecho en
los dltimos meses se ha evidenciado una gran caida en la venta de éstos debido a la Crisis Financiera
Internacional.

LA COMPANIA

FAF International se constituye en Santiago de Chile el 11 de marzo del 2008, con el nombre inicial de
First Title Chile Seguros Generales, y un capital de UF 100.000. A la fecha ha tenido dos modificaciones
de sus estatutos, la primera en cuanto al capital inicial equivalente en pesos, $2.250 millones, y la
segunda el cambio de su nombre social a FAF International Seguros Generales S.A. La
Superintendencia de Valores y Seguros autoriza su existencia y aprueba sus estatutos el 15 de octubre
del 2008, ante lo cual el 5 de noviembre del 2008 se realiza la inscripcion en el Registro de Comercio, y
el 14 de Noviembre se publica en el Diario Oficial.

FAF International es la primera Compaiiia de Seguro de Titulos en Chile. La compaiiia cuenta con un
patrimonio de $2.095 millones a septiembre de 2009, dividido en 10.000 acciones. Sus accionistas son
First American International Holdings LLC con un 99% de las acciones, y First American Holdings LLC
con el 1% restante, ambos pertenecientes a The First American Corporation, una de las compaififas mas
grandes del mundo en cuanto a ventas y utilidades, que cuenta con un nivel de Activos de maés de
US$8.617 millones, y con un Patrimonio de US$2.915 millones (datos a septiembre de 2009), y que
cuenta ademas con una larga y prestigiosa trayectoria en areas claves de la economia.

La existencia de The First American Corporation se remonta a 1889, afio en que surgen dos firmas en
California que ven asuntos de titulos, y que se unen en 1891 bajo el nombre de Orange County Title
Company. En 1924 se convierte en la primera compaiiia en California calificada para emitir polizas de
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seguros de titulo, y en 1957 el Directorio autoriza su expansion en el sur de California. En 1963 la
compafia ya habia cambiado su nombre a First American y operaba en cuatro Estados. En 1966 se
reestructura en un holding: The First American Financial Corporation, con First American Title
Insurance Company (Seguros de Titulo) y First American Trust Company (Fondo de Inversiones). En
1982 se abarca todo Estados Unidos, y en 1991 comienza la diversificacién internacional en Canadd, con
First Canadian Title. El afio 2000 se renombra el Holding como The First American Corporation,
reflejando la diversidad de sus servicios, que no sélo son financieros.

La compafia cuenta con un directorio y altos
ejecutivos de gran experiencia en el mercado
asegurador, encabezados por el Presidente del Thomas Grifferty Presidente
Directorio, Thomas Grifferty, responsable de
llevar la industria de seguros de titulo a
Canadé en 1988, como también de su posterior Rodrigo Castro Director
internacionalizacion.

Nombre Cargo

William McCarthy Director

Ellie Comerford Director
La comparfiia se enfocard en un mercado Elaine Peach Director
nuevo en Chile, los Seguros de Titulo, area en Barbara Locke Gerente General

la cual cuentan con un importante Know How
debido a la gran experiencia que tiene en esta area su accionista controlador.

Como se indicé anteriormente, a la fecha, FAF continta negociando con bancos la implementacién de
este seguro, razén por la cual la compaiiia no presenta prima directa.

De esta manera, a septiembre de 2009, FAF cuenta con activos por $2.554 millones, de los cuales $2.402
se encuentran invertidos en depédsitos a plazo.

SEGUROS DE TiTULO

Este tipo de seguros, que nace en Filadelfia, Estados Unidos, alrededor de 1880, opera asegurando el
dominio y la hipoteca para los nuevos titulares y sus acreedores frente a riesgos como defectos o vicios
en los titulos, defectos durante una compraventa o constitucién de hipoteca, defectos o vicios en los
antecedentes de una propiedad, fraude en la transaccién, errores en la oficina del Conservador de
Bienes Raices, falta de poder de actuacién de las partes, registro de embargos o prohibiciones
posteriores a la fecha de cierre de la escritura. Los seguros de titulo son aplicables tanto para
operaciones de compraventa, como para refinanciamientos de hipotecas.

Esto permite la toma de posesion anticipada de la propiedad y el adelanto de pagos de los bancos o
instituciones financieras, sin necesidad de esperar que finalicen los trdmites con el Conservador de
Bienes Raices. A los compradores de un Bien Raiz la pdliza del seguro les garantiza que seran duefios
de una propiedad, mientras que para la Institucién hipotecaria que financia la poéliza les garantiza
cobertura.

Otras ventajas de este tipo de seguros son una mayor rapidez y seguridad en la transaccion, menos
documentos, ahorro de costos, y por lo tanto una mayor eficiencia, que beneficia tanto al comprador
como a la institucién hipotecaria. Ademas el hecho de que el proceso sea mas agil, por la facilidad del
traspaso, implica que las propiedades tengan un mayor grado de liquidez. En estos momentos, la
compafifa se encuentra negociando con los bancos la contratacién de estos servicios, bajo la forma de
“Hipoteca Express”.
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FAF International | FAF International trabaja en asociacion con SHL, Servicios Hipotecarios Limitada, que es proveedor de
Seguros Generales | servicios hipotecarios y tecnoldgicos, y junto al cual se ofrece el seguro en forma masiva a bancos e
instituciones financieras, y entonces llega a sus clientes. Cabe destacar que la compariia cuenta con
sistemas tecnolégicos y profesionales que le permiten procesar una gran cantidad de operaciones.
Fecha informe:
Diciembre.2009 Los Seguros de Titulo que otorgue la compafifa contaran con el respaldo de reaseguro de First
American Title Insurance Company, una de las aseguradoras de titulo méas grandes del mundo,
perteneciente también al Holding The First American Corporation. Posee 5 clasificaciones de riesgo (en
escala internacional), compuesta por una clasificacién BBB+ (S&P), 3 clasificaciones de riesgo A- (A.M.
Best Company, Fitch Ratings y Moody’s Investors Services), y una clasificaciéon de riesgo nivel A
(Demotech).




